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السیرة الذاتیة

عضو لجنة الأوقاف في غرفة المنطقة الشرقیة.❖

الشریك الإداري في شركة قربى للاستثمار العقاري.❖

عضو عدد من المجالس الوقفیة ولجان الاستثمار.❖

حاصل على درجة الماجستیر في الاستثمار من جامعة ❖

الملكة میري لندن.



:محاور ورقة العمل
ما ھو العائد على الاستثمار (RRR)؟

كم العائد على المطلوب على الاستثمار(RRR) ؟ 

ھل العائد المحقق جید ؟



ما ھو العائد على الاستثمار(ROI) ؟ 01



العائد على الاستثمار
 (ROI)

ھو أداة مالیة لقیاس كفاءة الاستثمار , عن طریق قیاس مقدار الربح 
الناتج بالمقارنة بتكلفة الاستثمار أو إجمالي الأرباح إلى إجمالي 

المبلغ المستثمر , ویتم التعبیر عنھا بنسبة مئویة .

معدل العائد على 
الاستثمار

القیمة النھائیة للاستثمار –  كلفة الاستثمار الإجمالیة

كلفة الاستثمار الإجمالیة
X 100 =



أنواع العائد على الاستثمار
 (ROI)

 مستثمر
نشط

 استثمار
مدر للدخل

 استثمار نمو
رأس المال

 محفظة
متتوعة



استثمرت 10,000,000ریال لشراء عمارة مؤجرة بعقد سنوي بقیمة 800,000 •
ألف ریال مع انخفاض بأسعار العقار بنسبة 3% في المنطقة المحیطة

اشترت 121,654 سھم في بنك الراجحي بقیمة 10,000,000ریال قیمة السھم •
82,2 ریال وحقق ارتفاع قدره 2.42% في نھایة العام وتوزیعات بقیمة 2.35 

ریال 

اسثمرت في محفظة استثماریة متنوعة بقیمة 10,000,000ریال لتحصل على •
 توزیعات مالیة بقیمة 7.5% سنویا 

مثال عملي

جمعیة خیریة  تملك اوقاف بقیمة 30,000,000 ریال



استثمرت 10,000,000ریال لشراء عمارة مؤجرة بعقد سنوي بقیمة •
800,000 ریال مع انخفاض بأسعار العقار بنسبة 3% في المنطقة المحیطة

العائد
%عائد بنسبة 5

10,500,000

أرباح نقدیة
%أجار بنسبة 8

800,000

قیمة الأصل
%انخفاض بنسبة 3

9,700,000

 الاستثمار
العقاري



اشترت 121,654 سھم في بنك الراجحي بقیمة 10,000,000 ریال قیمة السھم •
82,2 ریال وحقق ارتفاع قدره 2.42% في نھایة العام وتوزیعات بقیمة 2.35 ریال 

العائد
%عائد بنسبة 5.27

10,527,886

أرباح نقدیة
 توزیعات بنسبة

2.9%

285,886

قیمة الأصل
 ارتفاع بنسبة

2.42%

10,242,000

الأسھم



اسثمرت في محفظة استثماریة متنوعة بقیمة 10,000,000 ریال لتحصل •
 على توزیعات مالیة بقیمة 7.5% سنویا 

العائد
%عائد بنسبة 7.5

10,750,000

أرباح نقدیة
 توزیعات بنسبة

7.5%

750,000

قیمة الأصل
لا یوجد

10,000,000

 محفظة
متنوعة



اجمالي العائد على المحفظة •

الإجمالي

5.9%

31,777,886

محفظة متنوعة

7.5%

10,750,000

الأسھم

5.27%

10,527,886

العقار

5%

10,500,000

 إجمالي
المحفظة



العائد والعائد المحقق: 
العائد المحقق ھو العائد الفعلي الذي یتم تحقیقھ خلال فترة 

الاحتفاظ بالاستثمار. قد یتضمن ذلك الأرباح من بیع الأصول ، 
وتوزیعات النقدیة الأخرى.



كم ھو العائد على المطلوب على 
الاستثمار(RRR) ؟ 02



العائد المطلوب على الاستثمار:
معدل المطلوب للعائد: ھو العائد الأدنى الذي یتوقع المستثمر 

الحصول علیھ مقابل استثماره. ببساطة، یُعد المعدل المطلوب 
ھو التعویض الأدنى المقبول مقابل مستوى المخاطر المرتبط 

بالاستثمار.



العائد المطلوب على 
الاستثمار



العلاقة بین العائد 
والمخاطرة



ھل العائد المحقق جید ؟ 03



المؤشر الاسترشادي (Benchmark ): ھو مقیاس یُستخدم 
كنقطة مرجعیة لقیاس أداء شيء ما، مثل صندوق استثماري أو 
محفظة أسھم، من خلال مقارنتھ بمجموعة من الأصول أو 
الأسواق. یُستخدم لتقدیم نقطة قیاس لتحلیل الأداء أو المعلومات 

الاقتصادیة.

المؤشرات العقاریة

مؤشر تداول

 أسعار الفائدة من
البنك المركزي

قیاس الأداء:



قیاس الأداء



سیاسة الاستثمار:
تمثل المجموعة الشاملة من القرارات 
والاتجاھات التي یتخذھا فرد أو منظمة أو 
صندوق استثمار لتوجیھ رأس المال 
والأموال نحو فرص استثماریة محددة. 
یشمل ذلك الخطط والاستراتیجیات التي 
تحدد كیفیة تحقیق الأھداف المالیة 

والمحافظة على رأس المال أو زیادتھ.

تشمل عناصر سیاسة الاستثمار:
أھداف الاستثمار: تحدید الأھداف المالیة المرجوة من خلال الاستثمار، مثل زیادة رأس المال، •

تحقیق عائد مستدام، أو توزیع الأرباح.

مستوى المخاطر: تحدید درجة الاستعداد لتحمل المخاطر، والتي قد تختلف حسب أھداف وتحملات •

كل فرد أو مؤسسة.

التوزیع الجغرافي والقطاعي: تحدید كیفیة توزیع الاستثمارات بین مختلف الأسواق الجغرافیة •

والقطاعات الاقتصادیة.

الفئات الأصولیة: تحدید نسبة الاستثمار في الأصول المختلفة مثل الأسھم، السندات، العقارات، •

والسلع.

المدى الزمني: تحدید فترة الاستثمار المستھدفة، سواء كانت قصیرة الأمد أو طویلة الأمد.•

تقییم الأداء: وضع نظام لتقییم أداء المحافظ الاستثماریة بانتظام واتخاذ الإجراءات اللازمة •

لتحسینھا



مثال تقیم الأداء والعائد المستھدف



 شكرًا لكم


